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При появлении планов приобрести 
собственное загородное жильё практи-
чески все сталкиваются с выбором: 
купить готовый дом или построить его 
самостоятельно?  Этот обширный выбор 
требует изучения, взвешивания и оцен-
ки всех «За» и «Против».  

Начать стоит с юридической стороны 
вопроса.  Просто купить дом с участком 
на первый взгляд кажется проще.  Но нет 
гарантии, что этот дом у вас так и останет-
ся. Главная юридическая опасность 
кроется в сложности проверки многих 
аспектов, которые могут повлиять на 
ваше проживание. Например, перед 
покупкой нужно обязательно убедиться, 
что: 

- Верно было проведено межевание 
территории и все постройки находятся на 
своём участке 

- Заключены все договора с постав-
ляющими коммуникации организациями 

- Постройка дома была согласована и 
были проведены все инженерно – геоло-
гические изыскания 

- Заранее узнать, пригодно ли было место 
под строительство у Земельного комитета 

- Узнать, сохранились ли у продавца 
все планы дома, проекты, техническая 
документация 

- Узнать о наличии/отсутствии долгов 
по коммуникациям 

- Обязательно выяснить, единствен-
ный ли владелец у данного дома, не 
передавался дом недавно по наследству, 
есть ли несовершеннолетние владельцы. 

 И прочие  вопросы, которые, в иде-
альной ситуации, должен решать юрист.  
Главный же плюс в том, что ваша задача 
лишь выяснить все юридические нюансы, 
а не согласовывать все эти формальности 
самостоятельно.  

При строительстве собственного 
дома, вероятнее всего, вам придётся 
столкнуться со всеми этими вопросами. 
Только уже не как проверяющему, а как 
тому, кто должен получить все техниче-
ские планы и разрешения. Это суще-
ственно дороже и требует больше време-
ни, но при этом лично вы сможете быть 
уверенным в юридической и технической 
безопасности своего дома.  

Также немаловажным можно считать 
финансовый вопрос. При решении поку-
пать готовый дом траты можно считать 
фиксированными, без риска неожиданно 
выйти из бюджета.  

При строительстве собственного дома 
траты растягиваются во времени: покуп-
ка земли, согласование проектов, закуп-
ка материалов, найм рабочих, проклады-
вание коммуникаций – всё это требует 
отдельных трат, которые, зачастую, слож-
но подсчитать заранее.  Важный плюс тут 

ПЛЮСЫ И МИНУСЫ ПОКУПКИ 
ГОТОВОГО ДОМА ИЛИ  

СТРОИТЕЛЬСТВА САМОМУ 



7

в том, что траты происходят не сразу, а 
постепенно, поэтому начинать строитель-
ство можно заблаговременно.  

Значительное преимущество покупки 
готового дома перед строительством – 
это то, что можно сразу же получить гото-
вую жилплощадь, тогда как до заверше-
ния постройки дома могут пройти меся-
цы и даже годы, в которые нужно где-то 
жить. Но постройка собственного дома 
позволяет получить дом мечты, 
построенный с учётом всех потребностей 
и желаний, вплоть до мельчайших дета-
лей внешнего и внутреннего дизайна 
дома и помещения.  

 
Суммировав плюсы и минусы двух 

вариантов, можно выделить следующие 
положения: 

 
Строительство своего дома: 
Плюсы: 
+ Возможность полностью подобрать 

материалы при строительстве под свои 
вкусы и потребности 

+ Финансовые вложения распределе-
ны во времени 

+ Уверенность в качестве постройки 
+ Дизайн и обустройство участка пол-

ностью подчинены вашей задумке 
Минусы: 
- Нельзя точно заранее рассчитать 

расходы на строительство 
- Необходимо потратить много вре-

мени на согласование и разработку про-
екта дома 

- Строительство требует значительных 
временных затрат 

 
Покупка готового дома: 
Плюсы:  
+ Возможность получить готовый дом 

в короткие сроки 
+ Дом уже имеет готовый ремонт и 

проведённые коммуникации 
+ Нет необходимости заниматься 

бумажной волокитой 

+ В текущих реалиях может выйти 
значительно дешевле, чем строительство 
своего дома 

Минусы:  
- Придётся провести полную проверку 

документов и разрешений, полученных 
при строительстве. 

- Дом уже построен под другого вла-
дельца, поэтому может не соответство-
вать всем пожеланиям.  

- Требуется единовременно заплатить 
большую сумму  

Можно сказать, что покупка своего 
дома – это вариант для тех, кто хочет 
получить  загородное жильё без траты 
времени и сил. Чтобы всё сразу было 
готово. Строительство своего дома, 
напротив, прекрасный вариант для тех, 
кто хочет возвести место жительства 
своей мечты. Так, как многие представля-
ли его себе ещё в детстве.  

 
Митенев Никита
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Не все туристы знают, что вблизи 
Северной столицы есть прекрасные и заман-
чивые уголки природы, которые могут быть 
столь же интересны, как и знаменитые досто-
примечательности Санкт-Петербурга. В 
радиусе нескольких сотен километров распо-
ложены старинные усадьбы, древние крепо-
сти, руины святых храмов, что порадует иска-
телей старины и охотников за историческими 
артефактами. Любителей природы способны 
приятно поразить живописные места 
Ленинградской области, восхитительные 
ландшафты и леса, где водятся редкие живот-
ные и птицы. Экстремалы придут в восторг от 
пещер, бурных рек, водопадов и обрывов. И 
все эти чудеса находятся на территории 
Ленинградской области. О них и как к ним 
добраться мы рассказываем ниже. 

 
Марсианские пейзажи и лазурная вода 

Борницкого карьера под Гатчиной. 
Красивый рукотворный карьер располо-

жился в Гатчинском районе в поселке Новое 

Хинколово. Отличительная особенность 
места - высокая насыпь, поверхность которой 
у одних ассоциируется с песчаными бархана-
ми в пустыне, у других - с поверхностью 
Марса. 

Карьер образовался из-за выработки 
известняка, который использовался для 
строительства в Гатчине и Петербурге. 

Карьер заполнен водой голубоватого 
цвета. Сочетание желтого грунта и 
изумрудной воды делает место 
привлекательным для отдыхающих. В 
хорошую погоду здесь много любителей 
покупаться и пожарить шашлыки. 

 
Оредежские пещеры  
Оредежские или Борщовские пещеры 

представляют собой искусственные 
подземелья, образованные в результате 
добычи песка близ деревни Борщово для 
Тарковичского стекольного завода. 
Предприятие давно закрыто, корпуса 
разрушены, везде видны руины и груды 
оплав лен ного стекла. Развалины завода 
могут привести туристов в уныние. Но в 
любое время года сюда едут со всего света. 
Чем же так привлекательны эти места? 

Мягкие и неустойчивые своды пещер под 
действием внешних факторов стали 
разрушаться, постепенно засыпая входы и 
тоннели. Во многих помещениях высота пола 
поднялась на 2-3 метра за счет обвала 
породы с потолка. При этом песок осыпался 
так причудливо, что со временем в пещерах 
образовались своды, напоминающие 
готическую архитектуру. На стенах пещер 
очень хорошо видны слои пород: нижний - 

Самые интересные места  
в Ленинградской области
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белый кварцевый песок, выше - желтый, 
верхний - темный, бордовый. Извилистые 
тоннели, запутанные ходы, пещеры и гроты 
привлекают своей потрясающей красотой все 
новых и новых путешественников. Белый 
песок под ногами, стены самых неожиданных 
цветов и оттенков, темные готические 
потолки - в некоторых залах можно часами 
любоваться причудливыми узорами на 
стенах, удивляясь замыслам природы. 

Сейчас эта очень живописная песчаная 
"каменоломня" со сводами готического стиля 
и прекрасными градиентами из наслоений 
песка никого не оставляет равнодушным. Но 
она постоянно осыпается и через несколько 
лет может полностью исчезнуть. Так что 
нужно поторопиться застать историю, кто 
любит подобное. Ленинградская область, 
Лужский район, деревня Борщово. 

 
Остров Коневец 
Доисторический ледник, спускаясь со 

Скандинавских гор, принес не только глыбы 
льда, но и огромные валуны. Задержавшись в 
западной части Ладожского озера, эти 
гигантские камни со временем заросли 
наносным песком, покрылись слоем почвы. В 
настоящее время остров Коневец имеет 
длину около 5 км, а ширину - примерно 2 км. 
Но процесс намыва ладожского песка 
продолжается, и участок суши медленно, но 
вер но разрастается. Задержке песчаных масс 
способствует и расположение рядом еще 
нескольких небольших островов, пред ставл -
яющих собой скопление гранитных валунов. 

В центральной части острова располагается 
несколько возвышенностей: горы Змеиная и 
Святая. Песчаные отмели тут чередуются с 
каменистыми берегами, пологие равнины - с 
огромными гранитными валунами. Одним из 
таких гигантов является Конь-камень. Именно 
от него остров получил свое название - 
Коневец. Размеры валуна потрясают 
воображение 9х6 метров при высоте 4 метра. 
Весит этот гигант 750 тонн. Согласно финской 
легенде, когда-то рядом с Конь- камнем, по 
форме напоминающем лошадиную голову, 
языческие финно-угорские племена 
совершали ритуальные приношения своим 
богам. 

Сейчас туристы и паломники могут полю -
бо ваться каменной часовней и храмом в 
честь Святителя Николая, построенными в 
1815 году, Собором Рождества Пресвятой 
Богородицы 1809 года постройки, храмом во 
имя преподобного Арсения, датируемым 
1849 годом. Кроме этого на территории 
монастыря существует каменная гостиница 
1860-хх годов постройки, часовня Успения 
Божией Матери, братское кладбище, 
Казанский и Коневский скиты и другие 
постройки. Конечно, жемчужина острова 
Коневец - Конь-камень с полностью 
отреставрированной часовней, построенной 
в 1895 году. С островом нет регулярного 
сообщения. Добраться до него можно на 
пароме или частной лодке. Зимой можно 
доехать на машине по льду Ладожского 
озера. 

 
Линдуловская роща  
Государственный природный заповедник. 

Расположен на территории Выборгского 
района Ленинградской области вблизи 
посёлка Рощино.  Тропа длиной больше пяти 
километров, оборудованные места для 
отдыха, долина реки и живописный 
природный ландшафт с разнообразными 
культурными насаждениями лиственницы, 
пихты, сосны создают сказочную атмосферу. 
Этот удивительный уголок природы 
прекрасно подходит тем, кто хочет отдохнуть 
от городского шума и в то же время узнать и 
увидеть что-то новое. 
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Парк Монрепо 
Редкой красоты скальный пейзажный 

парк XVIII-XIX веков расположен на землях 
бывшего частного поместья, владельцами 
которого на протяжении 150 лет были баро-
ны фон Николаи, служившие России на 
поприще просвещения и дипломатии. 

Ландшафт острова Твердыш, на котором 
находится музей-заповедник, уникален. По 
мнению геологов, скалы острова являют 
собой мощные выходы гранита на поверх-
ность, а их живописный и необычный рельеф, 
дающий множество поводов для версий и 
фантастических легенд, сформирован ледни-
ком и последующими постледниковыми зем-
летрясениями. Вот в таком удивительном 
месте и был создан парк Монрепо, сразу про-
славившийся как один из самых красивых 
парков Европы. И это сочетание необычной 
природы и вдохновенной романтики пейзаж-
ного парка придает Монрепо особую притяга-
тельность. 

Общая территория музея-заповедника 
составляет 161,4 га, из них 35 - парковая зона 
и 126,4 га – лесопарковая.  

Лениградская область, г. Выборг, Парк 
Монрепо, 19. 

 
Природный парк Вепсский лес 
Лес находится на территории 4-х восточ-

ных районов Ленинградской области и зани-
мает площадь почти в 190 тысяч га. Парк соз-
дан самой природой и удален от городской 
суеты и промышленности. Это экологически 
чистый уголок, музей природы под открытым 
небом, край величественных сосен и вкусных 
ягод, редких птиц и уникальных зверей, све-
жих родников и восхитительных озер. 

Вепсский лес причислен к особо охраняе-
мым объектам природы, ведь здесь сохрани-

лись в первозданном виде уникальные экоси-
стемы, а также редчайшие виды птиц и 
животных. Большая часть представителей 
вепсской флоры и фауны занесена в Красную 
книгу. 

Заповедник находится на самой высокой 
части Ленинградской области, и отсюда берут 
начало 10-ки больших и малых рек, питающих 
Балтийское и Каспийское моря. Немало здесь 
и удивительных по красоте озер, которые 
образовались путем заполнения водой тре-
щин в горных породах. Вода в них кристально 
чистая и студеная даже в самый жаркий день. 

Вепсский лес разделен на 7 резерватов, 
из которых 3 являются типичными для дан-
ной местности, а 4 – абсолютно уникальные. 
Здесь можно увидеть реликтовые леса, “вися-
чие” озера, живописные водопады, олигот-
рофные болота, чистейшие реки и родники. 

На нетронутой современным обществом 
заповедной территории сохранились 
постройки древнего угро-финского народа. А 
леса и озера славятся первозданной красо-
той. Этот национальный парк можно смело 
назвать островком спокойствия и уединения 
от мирской суеты. 

Ленинградская область, Тихвинский 
район, пос. Шугозеро, ул. Советская, 90. 

 
Деревянная церковь Андрея 

Первозванного появилась в Васильево не так 
давно, но уже стала местом паломничества 
не только жителей близлежащих населённых 
пунктов и Санкт-Петербурга, но и туристов со 
всей России и даже мира. Церковь была 
построена в 2000 году по проекту архитектора 
Андрея Ротинова, на мощном валуне посреди 
реки Вуоксы, который возвышается на крутом 
берегу и окружён живописной северной при-
родой. Церковь вошла в книгу рекордов 
Гиннеса как единственная в мире церковь, 
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построенная на крошечном острове, фунда-
ментом которой служит монолитная скала, 
выступающая из воды. 

Ленинградская область, Приозерский 
район, деревня Васильево. 

 
Лосевские пороги 
Самые большие искусственные пороги в 

России расположены на Карельском пере-
шейке, в Лосево Приозерского района 
Ленинградской области. Это место идеально 
подходит для активного отдыха и водного 
туризма, благодаря которому сюда приезжа-

ет множество любителей экстремальных 
видов спорта. Здесь проводят рафтинг, спла-
вы на байдарках и каяках, рыбачат. Лосевские 
пороги находятся на реке Вуокса, известной 
своим широким и неторопливым потоком. В 
начале XIX века возникла идея связать кана-
лом Суходольское озеро с Ладогой. Воды 
Суходольского так бурно отправились в 
Ладогу, что заняло немного времени, чтобы 
искусственно выкопанный канал значительно 
расширился и превратился в реку Бурную. В 
результате чего уровень воды в 
Суходольском озере резко снизился, а канал, 
соединяющий его с Вуоксой, полностью 
высох. В 1850-х годах была предпринята 
попытка превратить высушенный канал в 

судоходный поток, хотели также углубить его, 
но динамит не смог справиться с очень силь-
ной породой, и на месте предлагаемого судо-
ходного канала появился очень быстрый 
поток. Таким образом, Лосевский порог был 
сформирован. Непригодный для навигации, в 
конечном итоге он стал местом экстремаль-
ных водных видов спорта и туризма. 

 
Озеро Донцо  
За лазурный цвет воды озеро Донцо, рас-

положенное примерно в 97 километрах от 
центра Санкт-Петербурга, называют 
«Ленинградскими Мальдивами». Другое 
название водоема — пруд Кюрлевского карь-
ера. Когда-то в этих местах добывали 
известь, затем углубления заполнила вода из 
родников, которые питают и реку Оредеж. 
Сочетание кристально чистого содержимого 
и мелового дна, насыщенного углекислым 
кальцием и создает необычный оттенок на 
поверхности озера. Водоем находится на 
территории природного памятника «Истоки 
реки Оредеж в урочище Донцо», здесь растут 
редкие виды растений, а также обитают 
птицы, занесенные в Красную книгу. Однако 
территория не охраняется, и это приводит к 
печальным последствиям. В жаркие выход-
ные к озеру приезжает больше людей, чем 
способен вместить берег. Автомобили подъ-
езжают к самой воде, на берегу пылают кост-
ры, а после остаются огромные свалки. 
Иногда берег прочесывают сотрудники 
ГИБДД, которых сопровождает эвакуатор-
щик. Чтобы отдых не закончился тратой вре-
мени и нервов, лучше приезжать на 
Кюрлевские карьеры в будний день до 
вечернего «часа пик».
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В пригородной черте Питера у 
туристов и петербуржцев есть 
уникальная возможность совместить 
семейный и активный отдых. Помимо 
загородных отелей, которые находятся в 
лесопарковых зонах, недалеко от 
старинных усадеб и при этом обладают 
своими комплексами развлечений, есть 
множество других вариантов, как 
провести выходные или отпуск активно. 

 
Вы сами можете выбрать, какой отдых 

Вам по душе. Может Вы давно хотели 
прокатиться на лошадях или на 
квадроциклах, или мечтаете освоить 
сёрфинг? Для наших читателей, мы 
составили подборку лучших мест в 
Ленинградской области, где предлагают 
для туристов различные варианты 
активного отдыха. 

Одним из главных трендов, который 
выбирает современный турист, остается 
микс оздоровительного и активного 
отдыха. Прогулки по лесу, чистый воздух, 
красивый вид и возможность физической 
активности – основные критерии в 
выборе места отдыха. Часто 
немаловажным фактором является воз -

мож ность добраться до места на машине. 
Поэтому неудивительно, что поселок 
Лосево в Приозерском районе так 
притягивает туристов. Место 
действительно заставляет обратить на 
себя внимание: сосновые леса, озеро 
Вуокса, знаменитые Лосевские пороги, 
большое количество мест размещения и, 
конечно, близость к городу. 

В поисках активностей особое 
внимание советуем обратить на Центр 
рафтинга и активного отдыха Кивиниеми. 
Команда занимает верхушку первенства 
среди такого необычного и 
захватывающего вида активности, как 
рафтинг – сплав по порогам на лодках. 
Здесь можно найти множество 
индивидуальных и корпоративных ин -

Активный летний отдых  
за городом 
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терес ных программ, разной про дол -
жительности и уровня физической 
подготовки.  Помимо рафтинга, в центре 
вы найдете прогулки на байдарках и 
SUPах по озеру, что позволит больше 
насладиться природой Карельского 
перешейка. Если говорить о более 
продолжительных активных программах, 
то здесь лидером выступает Туристский 
клуб Лена. Походы по озерно-речной 
системе Вуокса от 1-го до 7-ми дней с 
посещением природных и исторических 
достопримечательностей позволят 
полностью окунуться в мир природы, 
отдохнуть от города и насладиться 
походной романтикой даже непод -
готовленным туристам! 

 
Яхт-клуб «Кошкинский фарватер» и 

веревочный парк «Кошкино» 

Максимальный релакс – это поехать к 
Ладожскому озеру, чтобы сначала 
активно провести время в веревочном 
парке Koshkino Park, а затем 
расслабленно покататься на катере в 
«Кошкинском фарватере». 

Этот веревочный парк — один из 
лучших в России: там организовано 9 
трасс различной сложности и 
протяженности, от «белой» — для 
семейной прогулки, до «черной» — для 
экстремалов с большим опытом. После 
такой нагрузки прокатиться по озеру, 
жмурясь от солнечных бликов и брызг — 
настоящий подарок. К счастью, оба 
пространства — яхт-клуб и парк — 
находятся совсем рядом. Уезжать отсюда 

точно не захочется — и не надо. Лучше 
остановиться на ночь-другую в местном 
мотеле или коттедже. 

Местоположение: Загородный яхт-
клуб «Кошкинский Фарватер» находится в 
40 километрах от Санкт-Петербурга. На 
собственном транспорте добраться 
проще всего: по Мурманской трассе до 35 
километра с поворотом на деревню 
Кошкино, д.17. 

 
Бухта Батарейная 
Давно искали место посёрфить? 

Советуем не терять время и отправиться  
под Сосновый Бор в район деревни 
Шепелево — там есть проезд к бухте 
Батарейная. Ее глубина позволяет 
кататься на серфе, а после заездов можно 
устроить пикник и отдохнуть на песчаном 
пляже. Раньше, в советское время здесь 
находилась секретная база заправки 
подводных лодок, следов от которой 
осталось не так много, но и те — в 
полуразрушенном состоянии. Совсем 
скоро здесь планируется постройка 
порта. 

Место пользуется популярностью, 
здесь весь сезон достаточно много 
людей. И совсем небольшие волны, 
поэтому это место идеально подходит 
для всех начинающих.   Единственный 
минус – все оборудование придётся брать 
с собой, так как нужной инфраструктуры 
здесь нет. 

Местоположение: Ломоносовский 
район, деревня Шепелево, 1,5 км на 
запад. 33 км от КАД 
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Водные активности в центре СПб, 
которые необходимо посетить этим 
летом. Одной из необычных водных 
локаций, в которой можно одновременно 
покататься на любой водной технике для 
активного отдыха по центру Санкт-
Петербурга, является прокат 
BezKapitana.ru, расположенный в яхт-
клубе Бриз на Васильевском острове. 
Здесь можно взять в прокат гидроциклы, 
катера без капитана и с капитаном, 
полетать на флайборде или покорить 
волну, катаясь на вейксерфинге за мощ -
ным катером-буксировщиком. Кататься 
на любом виде техники можно, как 
одному, так и всей семьей или большой 
компанией. Маршруты катания 
пролегают по любым водным путям 
Санкт-Петербурга, куда захотите. 
Добираться до проката удобно как на 

общественном транспорте, так и на 
личном авто. На территории проката к 
вашим услугам вся необходимая 
инфраструктура: парковка для авто, офис, 
раздевалки, wc, зона отдыха у воды с 
фудкортом под любое ваше 
мероприятие, баня и душ. Крупнейший 
прокат водной и наземной техники для 
активного отдыха в СПб и ЛО  
BezKapitana.ru
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РАСПРОСТРАНЕНИЕ ПО ВСЕМУ СПБ И ОБЛАСТИ: 
Сеть супермаркетов Премиум-класса «Лэнд», Медицинский Центр XXI Век (18 адресов) 
Рестораны: Ginza Project: Бричмула, Маймун, Наша Dacha, Мамалыга, Mais, Баклажан, SunDay, На речке, 
Корюшка, Хочу Харчо, Юность и др. 
Отели и рестораны: Райвола,  Русская Рыбалка, Ресторан Karl & Friedrich, Строганов, Бали, Летучий 
Голландец, Ресторан Ель, «Новый Петергоф» Отель & SPA и др. Кинотеатры Мираж и Аквапарк 
«ПитерЛэнд». Сеть фитнес-клубов премиум-класса: Fitness House и клуб премиум-класса Fitness House 
Prestige. Теннисные клубы, Конно-Спортивный Клуб «Конная Лахта», Гольф-клубы, Салоны Красоты, ТРЦ и 
Бизнес-Центры, а также крупные выставки. ЗАГОРОДНЫЕ КУРОРТЫ (Золотая долина, Туутари Парк, Красное 
Озеро и др.)
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